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Проблема доступности жилья является одной из наиболее острых проблем в современной 

России, но вместе с тем стандартные индикаторы доступности жилья, использующийся в 

различных работах1 при анализе данной проблемы, являются нормативными показателями, 

расчёт которых производится для гипотетической семьи из нескольких человек, чаще двух, с 

определённым уровнем дохода. Эти показатели не учитывают реальную дифференциацию 

населения как по составу домохозяйств, так и по доходам. В данном докладе предлагается 

закрыть этот пробел и представлены результаты исследования, в котором был проведён анализ 

возможностей реальных российских домохозяйств накопить на жильё за период с 2013 по 2023 

год. Вместо нормативного индикатора доступности жилья автором был рассчитан собственный 

показатель количества лет сбережений, необходимых для приобретения недвижимости на основе 

данных по обследованию домохозяйств России. Формула показателя:  

𝑌𝑒𝑎𝑟𝑠𝑖 =  
𝑃𝑟 ∗ 𝑆𝑡𝑖

𝐼𝑖 − 𝐶𝑖
 

Где 𝑌𝑒𝑎𝑟𝑠𝑖 – количество лет сбережений, необходимых домохозяйству i для покупки 

недвижимости в своём регионе; 𝑃𝑟 – средняя рыночная цена квадратного метра на рынке 

первичной недвижимости в регионе r; 𝑆𝑡𝑖
 – норматив площади приобретаемого жилья 

домохозяйством i в соответствии с его типом t (33 м2 для одного человека, 42 для двух, 54 для 

трёх и так далее, нормативы взяты из жилищного кодекса РФ); 𝐼𝑖  – годовой совокупный 

располагаемый доход домохозяйства i, без учёта оценочного эквивалента чистой вмененной 

арендной платы; 𝐶𝑖  – годовые расходы домохозяйства на уровне прожиточного минимума, 

рассчитываемые по следующей формуле: 

𝐶𝑖 = 12 ∗  ∑ 𝑃𝑀𝑟,𝑎𝑗

𝑁𝑖

𝑗=1

 

Где 𝑁𝑖 – количество членов домохозяйства I; 𝑃𝑀𝑟,𝑎𝑗
 – ежемесячная величина 

прожиточного минимума в регионе r для демографической группы 𝑎𝑗 (ребёнок, трудоспособный, 

пенсионер) члена домохозяйства j. В качестве исходных данных взяты микроданные из 

выборочного наблюдения доходов населения и участия в социальных программах, а также 

данные Росстата по ценам на недвижимость и прожиточному минимуму по каждому региону 

России.  

Результаты анализа показывают рост медианного срока накопления за последнее 

десятилетие и значительную региональную дифференциацию. Так, медианное значение 

количества лет, необходимых для приобретения недвижимости за десятилетний период выросло 

на 2 года, с 7,3 лет в 2013 году до 9,3 года в 2023 году (прирост составил 27%), с пиком в почти 10 

лет в 2022 году. При этом сам рост не был монотонным в течение всего анализируемого периода 
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– основной рост произошёл буквально за пару лет – 2021 и 2022 года. Неоднородным был рост 

количества лет и для разных слоёв населения – 5-ый перцентиль за 10 лет вырос с 2,3 лет до 3,2, 

10-й перцентиль с 2,9 до четырёх лет. Первый квартиль – с 4,4 до 5,8 лет, а третий – с 12,8 до 15,8. 

Выросла и граница выбросов – так как существуют домохозяйства, которые не имеют 

возможности в обозримом своём будущем накопить на жильё – им нужно копить сотни и тысячи 

лет при текущих доходах или же они и вовсе находятся за чертой бедности, то такие значения 

были исключены из общего анализа и расценивались как выбросы (граница выбросов 

определялась как третий квартал плюс три межквартальных размаха). Сама граница за 10 лет 

выросла с 46,2 лет до 53,6, но само количество домохозяйств-выбросов немного уменьшилось за 

анализируемый период – с 13,7% до 8,9%.  

Присутствуют существенные региональные различия в возможностях накопления. 

Выделяются регионы крайнего Севера (ЯНАО, Ненецкий АО, Чукотка, Камчатка, ХМАО) с быстрой 

возможностью накопить на жильё и отдельные бедные республики Кавказа (Кабардино-Балкария, 

Ингушетий, Дагестан, Карачаево-Черкессия). В этих регионах медианное значение количества лет 

сбережений составляет от трёх до шести лет.  С противоположной стороны выделяются регионы с 

сравнительно дорогой недвижимостью – Москва, Крым, Севастополь, Ленинградская и 

Нижегородская области, а также бедные регионы Сибири – Тыва, Забайкалье, оба субъекта Алтая. 

В этих регионах количество лет сбережений колеблется от 11 до 13 лет. 

Отдельный интерес представляют результаты расчётов показателя количества лет 

сбережений по размеру домохозяйств. Несмотря на постепенное уменьшение среднего 

количества наличествующих лиц в домохозяйстве (2,4 человека в 2013 году и 2,1 в 2023), что 

свидетельствует о некотором тренде в дроблении домохозяйств в России, одиночные 

домохозяйства всё ещё уступают обычной семье из двух/трёх человек. Вместе копить легче – для 

двух человек медианное значение количества лет сбережений в 2023 году составило 7,8 лет, для 

трёх – 8,4, для одного – 9,9, для четырёх – 10,4, для пятерых – 16 лет.  

Также на основе показателя количества лет сбережений был рассчитан коэффициент 

Джини, который может быть использован для анализа неравного распределения возможностей 

накопления среди домохозяйств РФ. Индекс Джини (очищенный от выбросов) достаточно 

стабилен и держится на уровне около 0,4. Это указывает на то, что структура неравенства внутри 

основной массы домохозяйств, способных к накоплению, достаточно устойчива на протяжении 

всего десятилетия. При этом растёт показатель Джини, неочищенного от выбросов, что 

свидетельствует о растущем разрыве между основной массой домохозяйств и крайне бедными 

группами. 

Предложенный в исследовании показатель «количество лет сбережений» позволяет 

точнее измерять доступность жилья в России и при этом выявлять посредством расчёта 

коэффициента Джини уровень дифференциации населения по этому показателю. Собственно, 

проведённый анализ ясно показывает наличие существенного неравенства в возможностях 

накопления на жильё, что в свою очередь можно использовать для оценки проводимой в 

жилищной сфере государственной политики.  

 


